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Una mirada social desde la Comunidad Cristiana Escolapia

Cooperativas de viviendas 
en cesión de uso

Una alternativa a la propiedad y al alquiler para escapar de la 
especulación impulsando el derecho a la vivienda, el cuidado mutuo y 

la sostenibilidad.

El acceso a una vivienda digna influye claramente 
en el desarrollo de las personas. El sistema en que 
vivimos nos obliga a dedicar recursos de manera des-
proporcionada a la creación de un hogar y normal-
mente lo hace abocándonos a una creciente soledad 
e impulsando vecindarios anónimos (¿a cuántos de 
tus vecinos y vecinas conoces de verdad?). Lo que 
debería ser un trampolín para construir nuestra vida 
con seguridad y calidad se convierte a menudo en una 
trampa que nos limita.

La especulación invade la compra y el alquiler de los 
bienes inmobiliarios y condena a la juventud a retra-
sar su emancipación.  La financiación se convierte en 
una espada de Damocles al pairo de quienes contro-
lan la economía y se nos presenta la situación como 
inevitable. La mayoría de políticas públicas parecen 
favorecer más a quienes ya poseen una vivienda o a 
las empresas del sector. No se distinguen alternativas 
y parece que únicamente queda rezar por un número 
en la lotería de la vivienda pública o, a lo sumo, as-
pirar a ser nosotros y nosotras quienes se beneficien 
especulativamente de una posible herencia inmobi-
liaria.

Aunque menos conocida, la contaminación es otra 
de las problemáticas relacionadas con la vivienda. La 
construcción “es responsable de entre el 30% y el 40% 
del total de emisiones de gases de efecto invernade-
ro”. A lo que hay que sumarle el consumo de energía 
que suponen la luz, el gas y otros suministros de 
hogares que, en la mayoría de los casos, tienen difi-
cultades para acceder a las alternativas más eficientes 
y ecológicas.

¿Y si existiese desde hace décadas un sistema que 
nos garantizase un techo digno a un coste asequi-
ble y con precios contenidos permanentemente? 
Sumarle además el impulso del cuidado mutuo 
podría parecer utópico. Pero los ejemplos existen 
desde los años 70. 

Las cooperativas de vivienda en cesión de uso son un modelo 
habitacional que encaja en este ideal, porque no atienden al 
interés de quienes más se benefician del mercado inmobiliario. 
Nacen en los años 70 en Dinamarca con la idea de la vida co-
munitaria y evolucionan a un modelo cooperativo denominado 
Andel . Hoy son una solución eficaz de acceso a la vivienda en 
Canadá, Uruguay, Suiza, Austria o EEUU. Y aunque va creciendo 
en nuestro entorno aún es una realidad poco conocida.

Un grupo de personas se unen, crean una cooperativa que 
adquiere o construye viviendas y las cede en uso a sus per-
sonas socias. La cooperativa mantiene la propiedad de forma 
indefinida y quienes la habitan disfrutan del uso, sin opción de 
venderlas ni alquilarlas. Queda así al margen de los vaivenes de 
un mercado donde prima el beneficio económico. Nadie podrá 
especular con ella.

Las bases del modelo incluyen la ausencia de lucro y la pro-
piedad cooperativa indefinida en el tiempo, con financiación 
colectiva y retención de la propiedad para el bien colectivo y 
social. Se da una especial importancia a los cuidados, también a 
la atención a la dependencia y la vulnerabilidad. 

En el aspecto económico, la autopromoción del proyecto puede 
suponer un ahorro inicial de más del 20%. El pago de la promo-
ción se financia con las aportaciones de capital de las personas 
socias, que suele estar entre el 20 y el 30% del total. Este capital 
inicial es recuperable en caso de que la persona salga de la 
cooperativa. Para el resto de la operación, entre el 70 y el 80%, 
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se puede recurrir a entidades como Fiare Banca Ética o a 
Coop57; también a ayudas y préstamos públicos en aquellos 
lugares en los que las cooperativas consiguen posicionarse 
como una alternativa significativa; existen incluso financia-
ciones de carácter privado, o donativos y préstamos realiza-
dos por otras cooperativas.

La cooperativa abona la hipoteca del inmueble y lo re-
percute a precio de coste a las personas socias con cuotas 
mensuales similares a un alquiler asequible. Estas cuotas se 
mantienen estables en el tiempo, y marcan una gran dife-
rencia a largo plazo respecto a las subidas de precios del 
mercado libre de compra o alquiler. Tal y como ya ocurre 
con otros sectores, la colaboración de las administraciones 
públicas, a través de cesión de suelos, subvenciones, ayudas 
e incentivos fiscales es el reto que puede incentivar y hacer 
más asequibles unos proyectos que buscan socializar los 
beneficios de su propuesta. Puede entenderse como algo 
contrario a la “socialización de las pérdidas y la privatiza-
ción de los beneficios” que tanto hemos visto en los últimos 
años. 

La cooperativa impulsa un diseño participativo de la edi-
ficación y las instalaciones. Se decide en asamblea cómo y 
cuántos serán los espacios comunes, a los que se suele dar 
mucha importancia. Los espacios íntimos o privativos pue-
den además ser más dinámicos y adaptarse a los momentos 
vitales de sus habitantes con más facilidad que en viviendas 
tradicionales. El modelo permite acordar también el abor-
daje conjunto de servicios que normalmente se afrontan 
de manera individual. La globalidad del enfoque permite 
realizar consumos más eficientes en todos los sentidos. El 
término “sostenibilidad” adquiere una dimensión mayor. 
La colaboración y el apoyo mutuo es una oportunidad para 
vivir mejor. El impulso de dinámicas asamblearias fomen-
ta una conciencia positiva de la interdependencia y puede 
ayudar a los miembros de las cooperativas a caminar con 
pie firme por la senda del cuidado mutuo que en algunos 
lugares pareció redescubrirse durante la pandemia. 

Las dificultades que hoy por hoy tienen que recorrer quienes 
deciden sumarse a este camino son numerosas. Sin embar-
go, proponer modelos alternativos, que aporten cambios es-
tructurales y evolución, parece la única salida a un sistema 
que impulsa la individualización y el aislamiento generando 
graves problemas sociales. Únicamente nos cabe recuperar 
el espíritu comunitario que nos caracteriza, porque somos 
una especie interdependiente a pesar del espejismo de la 
autosuficiencia que habitualmente se nos vende.

Para saber más...
• Reas Vivienda
• Algunos grupos referentes:

• Trabensol,  Entrepatios en Madrid, 
• La Borda, La Diversa, Princesa49, La Balma y 

Cirerers en Barcelona, impulsadas por La Dina-
mo y Sostre Cívic

• Artículos con información ampliada del presente 
mensaje enredado :

• ¿Hay una tercera vía para abordar el problema de la vivien-
da? Publicado en Público.

• Vivienda cooperativa: un eje central para alcanzar un desa-
rrollo sostenible - El Salto

• The “Spring” of Cooperative cohousing in southern Europe
• La vivienda cooperativa en cesión de uso o ‘cohousing’ de 

REAS avanza en Zaragoza

Propuestas y preguntas  
para la reflexión-acción:
• Replantéate tu relación con el merca-

do de la vivienda. ¿Estás buscando casa? 
¿Eres inquilino, propietario o arrenda-
dor/a? ¿Cómo te cuestiona lo planteado en 
el mensaje enredado?

• ¿Conoces el coste actual de tu vivienda 
y las de tu contexto?  ¿Qué alternativas 
habitacionales tienen las personas más 
jóvenes de tu entorno?

• ¿Qué relación mantienes con tu vecinda-
rio?

• ¿Puedes realizar alguna acción, individual 
o colectiva, para facilitar el derecho a la 
vivienda de alguien?

• Investiga la realidad de las cooperativas 
de cesión de uso en tu zona. 

• ¿Conoces alguna forma de apoyar el 
modelo de las cooperativas en cesión de 
uso? Busca aquí.

• ¿Conoces la huella de carbono que impli-
ca tu vivienda?
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